Ressort: Finanzen

Wirtschaftsweise sieht Kreditrisiken bei fallenden Hauspreisen

Berlin, 10.06.2018, 00:00 Uhr

GDN - Die Wirtschaftsweise und Professorin flir Finanzmarktékonomie an der Rheinischen Friedrich-Wilhelm-Universitat in Bonn,
Isabel Schnabel, sieht Risiken fir das Kreditsystem im Falle sinkender Immobilienpreise. "Es lasst sich nicht ausschlieBen, dass es in
Teilsegmenten des Marktes bei einem Verfall der Immobilienpreise zu groBeren Kreditausfillen kdme", sagte Schnabel, Mitglied im
Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung, der "Welt am Sonntag".

Trotz rasant gestiegener Preise am Immobilienmarkt in Deutschland zieht sie allerdings keinen Vergleich zur vergangenen Finanz-
und Immobilienkrise. "Die aktuelle Preisentwicklung wird durch eine Reihe struktureller Faktoren gestitzt, etwa den Trend zu kleiner
werdenden HaushaltsgroBen, die Zuwanderung, die Wanderung in Ballungsrdume und die langsame Ausweitung des Angebots,
sodass nicht mit dhnlich schweren Verwerfungen zu rechnen ist wie etwa in Spanien in der globalen Finanzkrise." Die Zeitung
berichtet Uber eine deutliche Zunahme sogenannter alternativer Immobilienfinanzierungen. Viele Banken seien angesichts gestiegener
Preise aus regulatorischen Griinden dazu gezwungen, ihr Engagement bei der Finanzierung gréBerer Projektentwicklungen
zurlickzufahren. In die entstehende Licke gingen Spezialfonds, gespeist auch mit Geldern aus Vorsorgeanlagen bei
Lebensversicherungen, Pensionskassen und Vorsorgewerken. "Die Margen sind kréaftig gesunken. Viele Projektentwickler versuchen,
mit der Beimischung alternativer Finanzierungen mitzuhalten”, sagte Tobias Just, wissenschaftlicher Leiter und Geschéftsfuhrer der
IREBS Immobilienakademie in Regensburg, der "Welt am Sonntag". "Das kann gut gehen, und zwar solange die Konjunktur |&uft, der
Arbeitsmarkt funktioniert und die Zinsen niedrig bleiben." Zurzeit sei das auch noch der Fall. "Aber wenn der Wind irgendwann wieder
von vorne weht, sind es die Projektentwickler, die als Erste unter Druck kommen", so der Immobilienmarktexperte. "Die letzte
Rechnung wird geschrieben, wenn Kreditnehmer auch nach einem Abschwung die Rliickzahlung gewéhrleisten kénnen", sagt Just.
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